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DIREZIONE PER LA PROTEZIONE DELLA NATURA

-CONFERENZA-
(ai sensi dell’'art. 5 e seguenti del D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380 e s.m.i.)
Verbale Tavolo Tecnico Comune di Sabaudia-Ente PNC
N.01 del 07/04/2017

-CONFERENZA-

(ai sensi dell'art. 5 e seguenti del D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380 e s.m.i.)
Verbale Tavolo Tecnico Comune di Sabaudia-Ente PNC

In data 07/04/2017 presso la sede dell’Ente Parco Nazionale del Circeo sono presenti:

Per il Comune di Sabaudia:
= Arch. Claudio LEONE n.q. Di Capo Settore Urbanistica ed Assetto del Territorio ;
= Geom. Riccardo PEDINI n.q. RUP della Conferenza (sezione edilizia privata);

— Geom. Giovanni RIZZO n.q. RUP della Sezione Antiabusivismo e Condono Edilio;

Per 'Ente PNC:
— Dott. Paolo CASSOLA n.q. di Direttore dellEnte PNC (giusto DM n.232 del 30/10/2015) coadiuvato
nell’istruttoria tecnica dal

— Geom. Dario TAROZZI n.q. Responsabile dell'U.T. Ente PNC

Per esaminare congiuntamente, in attuazione dell'accordo sottoscritto in data 10.4.2014 le pratiche di cui alla
nota prot.n. 0005501 del 27/02/2017 del Settore Edilizia Privata del Comune di Sabaudia, preventivamente
istruite nelle sedute congiunte del tavolo tecnico del 27/02/2017 e 02/03/2017:

N. D'Ordine 01

- Richiedente: PASSARETTA Amalia (C.F. PSSMLAS55D581676N) + altri n.q. di comproprietaria;
- Oggetto: richiesta Permesso di Costruire per la realizzazione di un edificio residenziale plurifamiliare previa
demolizione dei fabbricati esistenti;

- Ubicazione : Via Amedeo II° zona residenziale 1B di immediata attuazione del PRG e zona La del vigente PTP;

-1- Dati Catastali : foglio n.108 particella n.144 e 258;

PARERE:
“ rilevato che I’intervento proposto (edificio a due piani fuori terra per n.5 appartamenti oltre a locali tecnici in copertura)
rispetta i parametri urbanistico edilizi della zona residenziale 1B di immediata attuazione del PRG si esprime parere
favorevole all’intervento a condizione:
che I’incremento dello spessore dei muri perimetrali e dei solai d’interpiano dichiarato finalizzato ai fini del
contenimento del consumo energetico venga dimostrato nell’ambito della documentazione tecnica richiesta per il
titolo abilitativo in conformita con quanto previsto dal d.1gs. 192/2005 e dalla L.R. 6/2008 smi;

- fermo re o I'acquisizione degli eventuali altri pareri necessari alla definizione dell'istanza
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N. D'Ordine 02

- Richiedente: Vincenzo Pasquale Rosario DELL’ATTI n.q. di proprietario;

- Oggetto: richiesta sanatoria aj sensi dell’art.34 DPR 380/2001 smi per lavori eseguiti, in assenza di titolo edilizio, su
di un preesistente edificio ad uso residenziale assistito da PdC in sanatoria n.693 del 05.10.2006 ,

- Ubicazione : Via Litoranea n.22 ricadente in zona industriale artigianale di PRG ed in zona La di PTP;

- Dati Catastali : foglio n.100 particella n.2 sub 3-4-5;

PARERE CONTRARIO:

L’Ente PNC condivide il parere contrario sull'intervento gi espresso dall'UTC di Sabaudia nella Conferenza di settore
n.276 del 30.09.2016 n.ordine 02 laddove si riporia quanto segue: "parere contrario in quanio ha realizzato un nuove
manufatto di dimensioni maggiori di quello preesistente Precedentemente demolito
Sul punto si evidenzia infatti quanto segue;

che la legge n°394 dell'anno 1991 (legge quadro sulle aree protette) non prevede forme di sanatoria €X post statuendo,
all'articolo 13, che il rilascio dj concessioni o autorizzazioni relative ad interventi, impianti ed opere all'intemo del
parco ¢ sottoposto al preventivo nulla osta dell'Ente Parco. Il nulla osta verifica la conformita tra le disposizioni del
piano e del regolamento;

che nel territorio del Parco Nazionale del Circeo, fino all'approvazione del piano di cuj all'articolo 12 della Legge
394/91, si applicano le norme di tutela previste dai Piani Territoriali Paesisticj approvati con la L.R. n°24 del 6.07.1998
ovvero, a decorrere dalla data della sua approvazione, dal Piano Temritoriale Paesaggistico Regionale di cui all'articolo
21 della citata L.R. 24/98 (rif.to art.1 comma 5 d.P.R. 04.04.2005 istitutivo deli’Ente PNC); |

che la vigente normativa paesistica ha previsto un accertamento di compatibilita paesaggistica "ordinario” non
soggetto a limiti di tempo per le seguenti fattispecie di interventi:
a) per i lavori, realizzati in assenza o difformita dall'autorizzazione paesaggistica, che non abbiano determinato
creazione di superfici utili o volumi ovvero aumento di quelli legittimamente realizzati;
b) per l'impiego di materiali in difformita dall'autorizzazione paesagpistica;
c) per i lavori configurabili quali interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria ai sens; dell'articolo 3 del d.PR. 6
giugno 2001, n. 380; P
previa determinazione del danno ambientale di cui all'articolo 1 comma 36, i-ter e 1-quater, della legge 15 dicembre
2004 n°308 ai sensi e per gli effetti dell'articolo 167 commi 4 e 3 del d.Leg.vo 22.01.2004 n°42 s.m.i.;

che nel protocollo d'intesa sottoscritto in data 18.12.2007 tra il Ministero per i Beni e le Attivita Culturalj e ja
Regione Lazio ove, in relazione alla procedura prevista dal citato articolo 167 comma 4 del Codice dei Beni Culturali e
del Paesaggio, le parti hanno convenuto che: |
a) per "lavori", si intendono gli interventi su fabbricati legittimamente esistenti, ovvero gli interventi strettamente '
connessi all’utilizzo di altri immobili ed aree che non comportino modificazioni delle caratteristiche peculiari del
Pacsaggio, purché gli interventi stessi siang conformi ai piani paesaggistici vigenti e adottati;
b) per "superfici utili" si intende qualsiasi superficie utile, qualunque sia la sua destinazione. Sono ammesse le logge e i
balconi nonché i portici, collegati al fabbricato, aperti su tre latj contenuti entro il 25% dell'arez di sedime del fabbricato
stesso;
c) per "volumi" si intende qualsiasi manufatto costituito da parti chiuse emergente dal terreno o dalla sagoma di un 1
fabbricato preesistente indipendentemente dalla destinazione d'uso de| manufatto, ad esclusione dei volumi tecnici;

che, nelle more dell'approvazione del piano del Parco ed in vigenza delle disposizioni di cui al D.PR.
04.04.2005, il parere dell'Ente PNC pud essere espresso per le opere gia eseguite purché le stesse ricadano
all'interno delle fattispecie previste dalla normativa citata aj paragrafi che precedono ovvero che non comportino
incrementi delle superfici e volumetrie rilevanti ai fini edificatori.
Talche I'accertato incremento delle superfici e volumetrie rilevanti aj fin; edificatori dell’edificio rispetto alla situazione |
“ante opram” assentita non rende I'intervento richiesto includibile tra le fattispecie di cui all’articolo 167 comma 4 de]
Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio e del protocollo d'intesa sottoscritto in data 18.12.2007 tra il Ministero per i
Beni e le Attivitd Culturali e 1a Regione Lazio.

N. D'Ordine 03

- Richiedente: Rina DAPIT + altri;

- Oggetto: istanza per realizzazione di n.2 portici di collegamento tra le unita abitative preesistenti e opere di
completamento deli’edificio;

- Estremi Autorizzativi: Concessione Edilizia n.5478 del 1999,

- Ubicazione : Via Ezio

- Dati Catastali ; foglio n.116 particella n.364;

PARERE:
si approva ; ﬁrog@tili massima esaminato nella conferenza di settore del 14.05.2013 n.ordine 246/3 e le successive
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integrazioni (da ultimo prot.n.0005860 del 01.03.2017) riportanti la situazione ante e post operam degli edifici a
condizione che gli interventi da eseguire sulle singole unit abitative — che dovranno comunque essere interessati da
separata istanza abilitativa edilizia- siano preceduti dagli interventi di ripristino dello stato dei luoghi al fine di riportare
la situazione attuale del complesso edilizio alla situazione assentita con la Concessione Edilizia n.5478 del 1999 da

cui sopra accertati (riguardanti il piano interrato ripotato alla originaria destinazione di garage, il piano tetra & stato
0sso I’ampliamento del portico, il pino primo é stato ricondotto alla situazione ante operam approvata, il sottotetto &
to ricondotto alle superfici e destinazione tecniche di cui alla originaria concessione edilizia) in sito dall’Ufficio
tiabusivismo talché si esprime parere favorevole all’esecuzione delle ulteriori opere di finitura e completamento di
cui alle richieste sopracitate.

A condizione che per le difformita interne e/o prospettiche non rilevanti ai fini edificatori in termini di superficie e
volumetrie dovranno essere corrisposte le sanzioni previste dal DPR 380/2001 smi e fermo restando 1'ulteriore
documentazione da richiedersi dall’UT in fase di rilascio del PdC.

- Richiedente: Luigi Attilio PERITORE +altri (comproprietario);

- Oggetto: richiesta di sanatoria per opere eseguite in difformita dalla situazione assentita con Concessione Edilizia
| n.3861 del 1990 e relative all’unitd immobiliare sita in Lott.ne Zeffiro alla via Fusiano;

- Dati Catastali : foglio n.99 particella n.71 sub.2-5;

Parere:

si sospende I’esame della pratica in quanto la stessa risulta carente documentalgente di un elaborato che evidenzi, sulla

situazione assentita, le difformita eseguite (in termini di superfici e volumi) per le quali si richiede la sanatoria.

Fermo restando 1'ulteriore documentzazione da richiedersi dall’UT in fase di rilascio del PdC.
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‘ N. D'Ordine 04
|
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Per il Comune di Salaudia: er I'Ente P

Geqhm. Gigvanni{RIZZO G‘@; Dario TARZZI
X - ——
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Il Segretario Verbalizzatore della Conferenza:

- Geom. DaEfQ I'ARQ_ZZI
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